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CONTRACT DE INCHIRIERE
NR. /

In baza Hotararii Consiliului Local al Comunei Archis nr.104/25.11.202 Iprin care s-a aprobat
inchirierea prin licitatie publici a unui spatiu din scoala Archis, in localitatea Archis, comuna Archis, Jud.
Arad, in suprafata de 65 mp si a licitatiei publice organizata si desfisurata la data
de..ooiiiie e, cand S.C./A.S./C.S./P.F.A /11 si-a adjudecat inchirierea spatiului din
scoala Archis, in localitatea Archis, comuna Archis, Jud. Arad, in suprafata de 65 mp,identificat In
CF nr.300562 Archis Nr. top.79/1 ,se incheie prezentul contract de inchiriere.

CAPITOLUL I: PARTILE

Art] COMUNA ARCHIS adresa, loc. Archig, nr. 97, jud. Arad, telefon/fax 0257 323 553/ 0257
323 633, cod fiscal 3520172, reprezentata prin dL. Nicolae-Pavel Valea, functia primar, in calitate

de proprietar, pe de o parte,

si

S.C./A.S./C.S./P.F.A/LI ., adresi localitatea

, , 1T,
, judet: , telefon , mail , nUmar
de inmatriculare , cod fiscal , cont
nr. , reprezentati prin
, functia pe de alta parte in calitate de
chirias,

In baza: H.C.L.nr. 104/25.11.2021 privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a

spatiului din scoala Archis, in localitatea Archis, comuna Archis, Jud. Arad, in suprafata de 65
mp.

Avénd in vedere procesul-verbal de adjudecare al licitatiei nr. /

intelegem si incheiem prezentul contract de inchiriere

CAPITOLUL II: OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2 (I) - Obiectul contractului il reprezinti inchirerea spatiului din scoala Archis, in
localitatea Archis, comuna Archis, Jud. Arad, in suprafata de 65 mp din CF nr.300562 Archis
Nr. top.79/1cu destinatia cabinet recoltari analize si prestari servicii medicale.

(2)- Predarea imobilului se face in termen de maxim 3 zile de la data incheierii contractului,

pe baza procesului - verbal de predare-primire, incheiat intre proprietar si chirias.
CAPITOLUL III: DESTINATIA

Art.3.(1) -Imobilul inchiriat va fi folosit de chirias ca spatiu cu destinatia cabinet recoltari
analize si prestari servicii medicale

(2) - Destinatia imobilului inchiriat nu va putea fi schimbati.

CAPITOLUL1V: DURATA
Art.4.() - Termenul de inchiriere este de 3 ani, incepand cu data de




(2)- Cu 60 de zile inainte de expirarea contractului, la cererea chiriagului, proprietarul poate
prelungi contractul, prin act aditional, in baza hotérarii Consiliului Local al comunei Archis.
(3) Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioadi egald cu cel mult jumitate din
durata sa initiala.

CAPITOLUL V: CHIRIA
Art.5. (1)Chiria lunari este de lei/mp/luna si se pliteste pand in ultima zi lucratoare
a lunii, pentru luna curenta.
(2) Plata chiriei se face in contul comunei Archis sau

in numerar la casieria Primériei comunei Archis.
(3)Pretul chiriei va fi revizuit anual.

Valoarea de la care se incepe revizuirea va fi valoarea lunari a chiriei perceputd pani in
acel moment, indexatd cu cel putin rata inflatiei calculatd in ultimele 12 luni afisate de la data
revizuirii de Institutul National de Statistici (http://www.insse.ro, Indicele preturilor de consum).

Valoarea finald negociata nu poate fi mai mica decat valoarea licitata initial.

CAPITOLUL VI: DREPTURI SI OBLIGATII
Art.6. Proprietarul (locatorul) are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sd pund bunul la dispozitia chiriasului pe baza procesului verbal de predare-primire;

b) proprietarul este obligat si nu il tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract de inchiriere.

¢) Proprietarul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afard de
cazurile prevazute expres de lege si de prezentul contract.

d) Proprietarul este obligat sa notifice chiriasului aparitia oriciror imprejurdri de naturd si
aduci atingere drepturilor chiriasului, daci are cunostinti despre aceasta.

€) s Incaseze chiria prevazuti in contract ;

f) proprietarul are dreptul si inspecteze bunul imobil inchiriat si si verifice modul in care este
satisficut interesul public prin realizarea activititii sau serviciului public, verificind respectarea
obligatiilor asumate de chirias. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a chiriasului.

g) sa retina garantia locatarului pana in momentul lichidarii definitive a contractului incheiat.

Daca este necesar din aceastd suma vor fi prelevate penalitatile si sumele datorate proprietarului de
catre locatar, in baza contractului de inchiriere.

Art.7. (1)- Chiriasul(locatarul) are urmitoarele drepturi si obligatii:

a) de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul imobil care face obiectul
prezentului contract de inchiriere;

b) si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a bunului imobil
care face obiectul inchirieri, conform destinatiei prevazute in contract, evitand distrugerea,
degradarea sau deteriorarea.

¢) sé achite chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

d) de a restitui bunul inchiriat, dupa expirarea contractului de inchiriere, in deplina proprietate,
liber de orice sarcina, inclusiv investitiile realizate, cel putin in conditiile in care a fost preluat, in caz
contrar urménd s& suporte contravaloarea daunelor produse (pe baza de proces verbal de
predare-primire).

e) poate investi in bunul inchiriat sau poate realiza lucriri de modernizare a acestuia numai cu
acordul proprietarului.

f) la incetarea contractului de inchiriere din alte cauze decat prin ajungere la
termen,excluzind forta majora si cazul fortuit, chiriasul est obligat si asigure continuitatea prestarii



activitatii sau serviciului public, in conditiile stipulate in contract, pand la preluarea acesteia de
citre proprietar.

g) in cazul in care chiriasul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de aturd si
conducd la imposibilitatea realizirii activitatii sau serviciului public, va notifica de indat acest fapt
proprietarului, in vederea luzrii mésurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii activititii sau
serviciului public.

h) pe langa plata chiriei, locatarul are obligatia de a suporta cheltuielie privind utilitatile (energie
electrica, gaze naturale, apd-canal, servicii de telefonie, internet) si cheltuielile
comune (salubrizare servicii de curafenie si pazd) aferente spatiului inchiriat- daca este cazul

1) sé efectueze lucrarile de reparatii ce cad, conform legii, in sarcina sa;

j) sd nu schimbe destinatia imobilului ;

k) sd nu subinchirieze imobilul;

1) sd elibereze spatiul pe data incetirii contractului;

m) sd ingtiinteze pe proprietar despre orice atingere adusi dreptului siu de proprictate.

n) s respecte dispozitiile legale privind prevenirea si stingerea incendiilor, normele sanitare si
de protectie a mediului.

0) sé participe cu fonduri pentru repararea spatiului utilizat, atunci cAnd se constati degradari
datorate in mod exclusiv locatarului.

p) saobiina autorizatiile, avizele de functionare sau alte documente necesare desfasurarii activitatii
in spatiul inchiriat in termen de 60 de zile de la semnarea contractului

q) s depund garantia in urma semndrii contractului de inchiriere, echivalentul chiriei pe doua
luni consecutive, in termen de 5 zile de la semnarea contractului.

(2) - Orice imbunatatiri, transformari sau instalatii s-ar face de chiriag, rdman bunuri
castigate spaiului inchiriat din momentul executirii lor, fird ca prin aceasta si le poatad opune
drept compensatie pentru striciciunile ficute sau pentru alte sume datorate de el locatorului ca
daune interese pentru incilcarea dispoziiilor din acest contract. Totodat, locatorul poate cere
si readucerea spatiului in stare initiala.

CAPITOLUL VII: RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.8. (I) - In cazul in care chiriasul nu achiti proprietarului chiria datorati la termenele prevazute

In prezentul contract, el datoreaza 2% cu titlu de majoriri de intarziere, din cuantumul chiriei
neachitate in termen, calculate pentru fiecare luni sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat
urmatoare termenului de scadentd si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(2) In cazul in care chiriagul foloseste spatiul contrar destinatiei stabilite, contractul de
inchiriere se reziliaza de plin drept, in baza unei notificiri transmisi in acest sens.

(3) Neplata chiriei, folosirea spatiului in alt scop decat cel pentru care a fost inchiriat,
precum si orice alta incélcare a obligatiilor contractuale de citre chiriag dau dreptul proprietarului si
refind contravaloarea garantiei. Titularul dreptului de inchiriere este obligat si reintregeasca garantia.

(4) Riscul pieirii fortuite a bunului este suportat in toate cazurile de proprietar.

(5) Neindeplinirea, in parte sau in tot, a conditiilor stabilite prin prezentul contract si la
termenele fixate, da dreptul proprietarului, in baza unei notificiri transmise, s considere contractul
reziliat.

(6) Notificarile prevazute la acest capitol se transmit cu 30 de zile anterior luirii masurilor.

Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru aducerea la indeplinire a obligatiilor
asumate de cétre parti inclusiv pentru evacuarea locatarului.
Sumele datorate de locatar proprietarului, in conditiile prezentului contract, pot fi
recuperate si din garantie.



CAPITOLUL VIII: INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII
SPATIULUI
Art.9.(1) -Este absolut interzisa subinchirierea sau cedarea sub orice form3, totald sau

partiald a spatiului inchiriat.

(2) - Spatiul este destinat exclusiv uzului titularului de contract.

(3) - Chiriagului i este interzis sa subconcesioneze, subinchirieze, cesioneze sau si se asocieze
cu alte persoane fizice sau juridice pentru exploatarea acestui imobil, sub sanctiunea rezolvirii de drept a
contractului, fard somatie sau punere in intdrziere si firi interventia instantei Judecitoresti (pact
comisoriu), Comunei Archis, avind dreptul si utilizeze bunul conform celor ce vor fi stabilite de
autoritatea publici locala.

CAPITOLUL IX: FORTA MAJORA
Art.10.(1) - Forfa majora exonereaza de raspundere partile, in cazul neexecutirii partiale
sau totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract.

(2) - Prin fortd majord se intelege un eveniment independent de vointa partilor,
imprevizibil si insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului si care impiedica partile sa
execute total sau partial obligatiile asumate.

(3) - Partea care invoca forta majora are obligatia si o aduci la cunostinta celeilalte
parti, In scris, in maximum 5(cinci) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se va comunica in
maximum 15(cincisprezece) zile de la aparitie.

4 - Partea care invoca forfa majord are obligatia s aduca la cunostinta celeilalte parti
incetarea cauzei acesteia In maximum 15(cincisprezece) zile de Ia incetare.
5) - Daci aceste imprejurdri si consecintele lor dureazd mai mult de 6 (sase) luni,

fiecare partener poate renuna la executarea contractului pe mai departe. In acest caz, nici una din parti
nu are dreptul de a cere despdgubiri de la cealaltd parte, dar ele au indatorirea de a-s1 onora toate
obligatiile pana la aceasta data.

CAPITOLUL X: INCETAREA CONTRACTULUI
Art.l. (1) - Contractul de inchiriere Inceteazi in cazurile urmatoare:

-la expirarea duratei stabilitd in contractul de Inchiriere, daci partile nu convin in scris
prelungirea acestuia, in conditiile legii ;

-in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterals de citre proprietar,
cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta
instanta de judecati ;

-In cazul nerespecirii obiectivului inchirierii si obligatiilor contractuale de catre chirias, prin
reziliere de citre proprietar, cu plata unei despigubiri in sarcina chiriasului

-in cazul nerespectrii obligatiilor contractuale de citre proprietar, prin reziliere de citre chiriag,
cu plata unei despagubiri in sarcina proprietarului;

- in cazul in care chiriagul nu mai desfigoars activitate in spatiul inchiriat;

- la disparitia, dintr-o cauzi de for{3 major#, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilititii obiective
a chiriagului de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata unei despagubiri;

-in cazul neplaiii chiriei pe o perioada de 3 luni contractul de inchiriere se reziliaza;
- In cazul in care chiriasul nu face dovada obtinerii autorizatiei de functionare in termen de 60

zile de la incheierea contractului de Inchiriere sau a unei situatii care determina prelugirea termenului.
La incetarea contractului de inchiriere , din orice cauza, chiriasul este obligat sa restituie bunurile
ce au fost utilizate de acesta in derularea inchirierii.



CAPITOLUL XI: ALTE DISPOZITII

Art.12: Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante,

Art.13: La incetarea contractului, imobilul va fi preluat de citre proprietar cu toate
imbunatitirile aduse de citre chirias, indiferent de natura lor, firi a se crea vreo obligatie in
sarcina proprietarului.

Art.14: Pentru motive de utilitate publica, proprietarul va putea denunta unilateral contractul,
cu respectarea unui preaviz de 15 zile si cu restituirea proportionald a chiriei. Chiriasul poate
denunta unilateral contractul, notificAnd acest lucru locatorului, fird a respecta termenul de preaviz
Insé el nu va putea solicita, n acest caz restituirea proportionald a chiriei.

Art.15: In cazul in care chiriasul a incélcat, cu vinovitie obligatiile asumate prin prezentul
contract nu va mai putea incheia, pentru o perioada de 5 ani un alt contract de inchiriere a unor bunuri
din domeniul public sau privat al comunei Archis.

Art.16: Predarea-preluarea imobilului se va face in baza unui proces - verbal incheiat intre
parti.

Art.17: Dispozitiile prezentului contract se completeazi cu cele ale Codului civil si ale legislatiei
in materie.

Art.18: Orice litigiu decurgand din sau in legiturd cu acest contract, inclusiv referitor la validitatea,
interpretarea, executarea ori desfiintarea lui, se va solutiona pe cale amiabild sau de citre instantele
judecatoresti competente.

Art.19: Prezentul contract a fost incheiat intr-un numdr de 3(trei) exemplare din care 2(doua)
pentru proprietar (focator) si 1(unul) pentru chirias (locatar), astizi

Prezentul contract s-a incheiat si semnat astazi,

PROPRIETAR, CHIRIAS,

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
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