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Nr. 1759/10.12.2021

CAIET DE SARCINI
I OBIECTUL iINCHIRIERII
Primaria Comunei Archis, reprezentata prin primar-dl. Valea Nicolae-Pavel, cu sediul in comuna Archis, nr. 97,
scoate la licitatie publicd, in vederea Inchirierii, spatiul cu destinatia cabinet recoltari analize si prestari servicii
medicale, ce apartine domeniului public al comunei, situat in incinta Scolii Archis, comuna Archis judetul
Arad, in suprafata utild de 65 mp.

Obiectul inchirierii il constituie un spatiul cu destinatia cabinet recoltari analize si prestari servicii medicale, ce
apartine domeniului public al comunei, situat in incinta Scolii Archis comuna Archis judetul Arad, in suprafata
utild de 65 mp, imobil aflat in domeniul public al Comunei Archis, judetul Arad si identificat la poz. 24 in
Cartea Alba , CF nr.300562 Archis , nr. top.79/1.

II MOTIVELE CARE JUSTIFICA INCHIRIEREA

2.1 Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun inchirierea bunurilor:

- prevederile art. 333-348 din OUG nr.57/2019 privind codul administrativ care reglementeazi ci bunurile
proprietate privata a unitatilor administrativ teritoriale pot face obiectul unei inchirieri;

-administrarea eficienta a domeniului public al Comunei Archis pentru atragerea de venituri suplimentare la
bugetul local, crearea unor locuri de munca, administrare judicioasa a domeniului public in scopul dezvoltarii
sociale si ecoriomice a comunei;

-incasarea chiriei aferentd bunului inchiriat, ca pret al inchirierii.

III CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

3.1 Regimul bunurilor utilizate de chirias in derularea inchirierii

3.1.1 In derularea contractului de inchiriere se va utiliza imobilul pus la dispozitie chiriasului in starea fizica
prevazutd in procesul verbal de predare.

3.1.2. Imobilul pus la dispozitia chiriasului apartine domeniului public al comunei Archis.

3.1.3 Chiriasul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunului in ceea ce priveste protectia
mediului stabilite conform legislatiei in vigoare.

3.1.4 Chiriasul este obligat s& asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanents a bunului
proprietate publica a comunei Archis ce face obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de catre
proprietar.

3.1.5 Chiriagul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul inchirierii.

3.1.6 Chiriasul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunului proprietate publica (conditii de
siguranta in exploatare, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului, etc.).

3.1.7 Chiriasul are obligatia de a obtine in termen de 60 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere
autorizatiile si/sau avizele de functionare.

3.2. Durata inchirierii

3.2.1 Durata inchirierii este de 3 ani, incepand cu data semnarii contractului, cu posibilitatea de prelungire,
daca se respecta clauzele contractuale.

3.3 Pretul de inchiriere

3.3.1.Pretul minim de pornire la licitatie este de 500 lei/luna.

3.3.2.Valoarea chiriei se va actualiza in luna ianuarie a fiecirui an cu indicele de inflatie comunicat de INS. In
cazul in care dupd aplicarea indicelui inflatiei, ar rezulta o valoare anuala a preului pentru anul in curs mai

micd decat cea stabilitd pentru anul anterior, preful inchirierii nu se va modifica.

3.4.Garantia de participare

3.4.1. Garantia de participare la procedura de inchiriere este in suma de 300,00 lei.

3.4.2. Garantia de participare se depune la casieria Primariei Comunei Archis, sau prin ordin de plati in contul
institutiei. Ofertantul are obligatia de a face dovada efectuirii acestei pliti.
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3.4.3 Garantia de participare se restituie la cerere, cerere care va fi depusa la Registratura Priméariei Comunei
Archis, tuturor ofertantilor declarati necastigatori. Cererea va fi depusd numai dupa desemnarea ofertantului
castigitor.

3.4.4. Ofertantului declarat castigitor i se va restitui garantia de participare numai dupa constituirea garantiei
in urma semnarii contractului, pe baza unei cereri depuse la Registratura Primériei Comunei Archis.

3.5. Garantia in urma semnarii contractului

3.5.1. Garantia in urma semndrii contractului de inchiriere, se va depune de catre céstigatorul procedurii de
inchiriere, prin ordin de plata in contul de trezorerie al Comunei Archis, sau cu chitantd la casieria Primériei
Comunei Archis. Cuantumul garantiei in urma semnérii contractului este echivalentul chiriei pe doud luni
consecutive, stabilitd in urma finalizarii procedurii de inchiriere (oferta cu pretul cel mai mare).

3.5.2. Garantia in urma semndrii contractului se va elibera/restitui la cererea chiriasului, dupa Incheierea
procesului verbal de predare primire a bunului — respectiv a obiectului contractului de inchiriere, in termen de
14 de zile de la data expiririi perioadei de valabilitate a contractului de inchiriere (dacd nu a fost solicitata
prelungirea contractului), cu conditia indeplinirii de cétre chirias a tuturor obligatiilor asumate prin contract.
3.5.3. In cazul in care chiriasul nu-si indeplineste obligatiile de platd si/ sau deterioreazd bunul inchiriat
(spatiul imobil), autoritatea publicdi Primaria Comunei Archis, va refine chiriasului, din garantie,
contravaloarea chiriei neachitate si contravaloarea daunelor provocate. Acestea vor fi consemnate in procesul
verbal de predare primire incheiat intre cel doud parti, la finalizarea contractului.

IV MODALITATEA DE INCHIRIERE

4.1. Inchirierea are loc prin licitatie publica pe baza de oferte in plic inchis, potrivit prevederilor art. 333-348
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

V INCHEIEREA CONTRACTULUI

5.1. Contractul de inchiriere va fi incheiat in limba roména. Continutul contractului de inchiriere trebuie si
respecte prevederile legale.

5.2. Contractul de inchiriere va fi incheiat cu ofertantul a c#rui ofertd a fost declarata céstigitoare conform art.
341, alin (26) 348 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ. Refuzul ofertantului declarat castigitor
de a incheia contractul de inchiriere atrage pierderea garantiei depusa pentru participare la licitatie.

5.3. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului de inchiriere se poate incheia
contract de inchiriere cu ofertantul de pe locul IL. In caz similar se va putea incheia contractul cu cel de pe
locul I1L. in cazul in care nu se va putea incheia contract cu acestia, se va continua panii la ofertantul de pe
ultimul loc.

5.4.Toti ofertantii care au refuzat incheierea contractului de inchiriere vor pierde garanfia de participare la
procedura de atribuire a contractului.

5.5.In situatia in care nu a fost posibila incheierea contractului de inchiriere, procedura va fi anulatd, iar
autoritatea publica locala va relua procedura de licitatie publica de la etapa publicarii anuntului, in conditiile
legii, documentatia de atribuire pastrandu-si valabilitatea.

VI CONDITIILE DE VALABILITATE OFERTE

6.1 Ofertantul se obligd sa mentina oferta pentru o perioada de 90 de zile, incepand cu data deschiderii
ofertelor.

VI iN(;ETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

7.1.  Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc In urmétoarele situatii:

La expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre autoritatea publica
locald, cu plata unei despagubiri juste si prealabile, In sarcina acesteia, in caz de dezacord fiind competenta
instanta de judecati; In situatia previzuta, autoritatea publici locala va notifica de indati intentia de a denunta
unilateral contractul de inchiriere si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masur;

In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de ciitre chirias, prin rezilierea unilaterala de citre autoritatea
publica locald, cu plata unei despdgubiri in sarcina chiriasului;

In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre autoritatea publici locald, prin reziliere de citre chirias,
cu plata unei despagubiri in sarcina autoritétii publice locale;

Prin acordul comun al partilor;

In cazul interventiei unei situatii de fortd majora sau caz fortuit;



g) Alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, stabilite de parti prin contractul de inchiriere, fara a aduce
atingere clauzelor si conditiilor reglementate de lege;
h) In cazul intririi in insolvent, in faliment sau a dizolvarii pe cale legali a chiriasului;

1) Ladisparitia, dintr-o cauza de forti majora, a bunului inchiriat.
VIII ALTE CERINTE 5 5 5
8.1. AUTORITATEA PUBLICA LOCALA ARE URMATOARELE DREPTURI SI OBLIGATIIL:
8.1.1. Pe durata contractului de inchiriere, autoritatea publica locala are dreptul si inspecteze bunul inchiriat,
verificand respectarea obligatiilor asumate de chirias.
8.1.2. Verificarea previzuti la pet. 8.1.1. se efectueazi de autoritatea publicd locald in prezenta chiriasului.
8.1.3. Autoritatea publicd locala poate modifica unilateral partea reglementari a contractului de inchiriere, cu
notificarea prealabild a chiriagului, numai in conditiile previzute de alin.8.1.1.
8.1.4. Autoritatea publicd locala va preda chiriasului bunul inchiriat, pe bazi de proces-verbal de
predare/primire.
8.1.5. Autoritatea publicd locala are obligatia de a nu tulbura pe chirias, in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de inchiriere, in afard de cazurile prevazute de lege.
8.1.6. Autoritatea publici locala este obligat sa notifice chiriagul de aparitia oricaror imprejuriri ce pot afecta
drepturile chiriagului.
8.1.7. Autoritatea publica locald poate denunta unilateral contractul de inchiriere in conditiile legale, respectiv
la incetarea contractului ce poate avea loc, in cazul in care interesul national sau local o impune. In aceasti
situatie, autoritatea publica locald va notifica de indatd intentia de a denunta unilateral contractul de inchiriere
si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd misura. Pirtile vor stabili cuantumul
despagubirilor datorate chiriagului si modul de plati a acestora. In caz de dezacord, acestea se stabilesc de citre
tribunalul in a cdrui raza teritoriala se afld sediul autorititii publice locale, daca pirtile nu stabilesc altfel.
8.2. CHIRIASUL ARE URMATOARELE DREPTURI SI OBLIGATII:
8.2.1. In temeiul contractului de inchiriere, chiriasul dobéndeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe
raspunderea sa, bunul, proprietate a Comunei Archis, care face obiectul contractului, potrivit obiectivelor
stabilite de catre autoritatea publica locala.
8.2.2. Chiriasul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectul inchirierii, potrivit naturii
bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de inchiriere.
8.2.3. 54 asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si permanenta a obiectului inchiriat, pe cheltuiala
sa §i sd despagubeascd autoritatea publicd locald pentru pagubele produse din culpa sa.
8.2.4. Si achite chiria la valoarea si modul stabilit in prezentul Caiet de Sarcini precum si in contractul de
inchiriere.
8.2.5. Chiriasul se obligd sa respecte si va fi direct riispunzitor pe toata durata contractului de inchiriere de
aplicarea normelor legale privind toateacordurile §i avizele impuse de legislaia in vigoare cu privire la
protectia mediului, PSI, etc., precum si orice alte obligatii legale ce rezultd din activitatea pe care o desfisoard
chiriasul in acest imobil.
8.2.6. Chiriasului i este interzis sa subconcesioneze, subinchirieze, cesioneze sau si se asocieze cu alte
persoane fizice sau juridice pentru exploatarea acestui imobil, sub sanctiunea rezilerii de drept a contractului,
fard somatie sau punere in intdrziere si fard interventia instantei judecitoresti (pact comisoriu), Comunei
Archis, avand dreptul sa utilizeze bunul conform celor ce vor fi stabilite de autoritatea publica locala.
8.2.7. Chiriasul are obligatia efectudrii curiteniei in spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere, si sa
incheie un contract cu o firma de specialitate pentru evacuarea tuturor materialelor conform legislatiei in
vigoare.
8.2.8. Lucridrile de Imbunitatire si igienizare ale spatiului cad in sarcina chiriasului, fira si afecteze cuantumul
chiriei.
8.2.9.Chiriasul se obligd sa Ingrijeasca §i sd conserve acest bun ca un bun proprietar.
8.2.10.Chiriasul se obliga si utilizeze bunul numai pentru activitatea ce face obiectul acestui contract, firi a
perturba activitatea vecinilor.
8.2.11.La incetarea contractului de inchiriere, chiriagul are obligatia sa restituic bunul in stare de functionare
Impreuna cu imbunétitirile constructive realizate, fira a putea cere contravaloarea acestor imbunitatiri, avand
optiunea prelungirii contractului conform celor mentionate anterior.



8.2.12. Chiriasul are obligatia obtinerii tuturor avizelor si autorizatiilor de functionare, costurile acestora fiind
suportate de acesta.

8.3. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
8.3.1. Litigiile de orice fel care apar pe parcursul derulérii contractului de inchiriere si care nu se pot solutiona
pe cale amiabila, vor fi supuse spre solutionare instantelor judecitoresti competente potrivit Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
8.3.2. Pe toatd durata inchirierii, cele dou parti se vor supune legislatiei roméne in vigoare.

8.4. DISPOZITII FINALE

8.4.1 Contractul de inchiriere poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul
executdrii sale, cu acordul partilor.

8.4.2 Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prevederilor
contractului de inchiriere se poate face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante si

aprobat prin hotarare a Consiliului Local al Comunei Archis.

8.4.3. Documentele necesare depunerii ofertei sunt stabilite prin caietul de sarcini si Documentatia de atribuire
8.4.4. Caietul de sarcini i documentatia de atribuire sunt puse la dispozitia solicitantilor in urma unei cereri
depuse la Registratura Primiriei Comunei Archis .

8.4.5. Taxa de participare la procedura este de 300,00 lei (se restituie fiecrui participant numai dupa
finalizarea procedurii de atribuire a contractului).

8.4.6. Data limita pentru depunerea ofertelor este : 31.12.2021 ora 10.00

8.4.7. Ofertele vor fi deschise la sediul Primériei Comunei Archis, nr. 97, in data de 05.01.2022 ora 11.00.
8.4.8. Datele necompletate la pet. 8.4.6 si pet. 8.4.7. vor fi prevazute in Anuntul procedurii de inchiriere
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